Bekanntmachung des Amtes Horst-Herzhorn
fur die Gemeinde Engelbrechtsche Wildnis

Satzung der Gemeinde Engelbrechtsche Wildnis
uber die Erhebung von ErschlielBungsbetragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)
vom 12.05.2022

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Engelbrechtsche Wildnis hat in ihrer Sitzung am
12.05.2022 aufgrund des § 132 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.06.2017
(BGBI. I S. 2193) geandert worden ist, und des 8§ 4 der Gemeindeordnung fur das Land
Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. S. 57), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2018 (GVOBI. S. 6) folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs und dieser Sat-
zung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlielBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:

1. Stral’en, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken in Wohn-,

Dorf- und Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr. 2 genannten Gebieten dienen, an
denen eine Bebauung zulassig ist

a) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu zwolf Metern, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu neun Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 Metern, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu zwolf Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StralBen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundsticken dienen in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grol¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer
Breite bis zu 18 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist
und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einsei-
tig zuldssig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fuliwege, Wohnwege) mit ei-
ner Breite bis zu finf Metern,
4. SammelstralRen mit einer Breite bis zu 18 Metern,

5. Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von sechs Metern,



b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadtebauli-
chen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbst-
standige Parkflachen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen inner-
halb der Baugebiete zu deren Erschlielung notwendig sind (selbststéandige Grinanlagen), bis
zu 15 vom Hundert der Flachen der erschlossenen Grundsticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergré3ern sich die in Abs. 1 Nrn.
1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um acht Meter; dasselbe gilt
fur den Bereich der Einmindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Ver-
kehrsanlage die grofite Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsféahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 vom Hundert des beitragsfahigen Erschlieungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlielBungsaufwands

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige Erschlie3ungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und
Malf beriicksichtigt. Als Grundstticksflache, die der Verteilung der umlagefahigen Erschlie-
Bungskosten zugrunde gelegt wird, gilt grundsétzlich die Flache des Buchgrundstiicks. Im Au-
Benbereich gelegene Grundstiicke bleiben unberiicksichtigt.

(2) Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den AuZenbereich tber und ergibt sich die
Grenze zwischen Innen- und Auf3enbereich nicht aus den Grenzen des rdumlichen Geltungs-
bereichs eines Bebauungsplans oder einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs,
so gilt als Grundstticksflache die tatsachliche Grundsticksflache bis zu einer Tiefe von 40 m
von der ErschlieBungsanlage; reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder
gewerblichen gleichartige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung Uber diese Be-
grenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mafRgebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird.

(3) Zur Bertcksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache (Abs. 1
oder Abs. 2) vervielfacht mit
a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,



¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder flunf Vollgeschossen,
e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhtfe, Sportanlagen).

(4) Fur Grundsttcke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) lIst die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdochstzulassigen Zahl der Vollge-
schosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassen-
zahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufménnisch auf- oder abgerundet
werden.

¢) Ist nur die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchst-
zulassige Hohe geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmé&nnisch auf- o-
der abgerundet werden.

Ist tatséchlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-
handen, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassen-
zahl oder die hochstzulassige Gebaudehohe Uberschritten werden.

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so gelten die
Regelungen der Buchst, a) bis c) entsprechend.

(5) Fur Grundsticke au3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundsticke, fur die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die Zahl
der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehodhe nicht festsetzt, ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht fest-
stellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,8, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufméannisch auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der n&dheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt wer-
den kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(6) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erhdht, wenn in einem Abrechnungsgebiet (8 5) auf3er diesen Grund-
stucken auch andere Grundstiicke erschlossen werden:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- oder Industrie-
gebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handels-
betriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nut-
zung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

¢) bei Grundstiicken auRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Buro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach



Malgabe der tatséchlich vorhandenen Geschossflachen tberwiegt. Liegt eine derartige Nut-
zung ohne Bebauung oder zusatzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache
als Geschossflache.

(7) Bei der Beitragserhebung fur selbststandige Grinanlagen gilt Folgendes: Bei Grundstu-
ckenin
a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebieten sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter
Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist,

wird die Grundstlcksflache im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Halfte bertcksichtigt. Abs. 6 fin-
det keine Anwendung.

86
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fudr Grundstiicke, die von mehr als einer vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehen-
den ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstucksfla-
che nach § 5 Abs. 1 oder Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwands fir jede Er-
schlielBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine Ermalfiigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewéhren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine Erschlieungsanlage entsteht oder entstanden
ist,

b) wenn die Ermafigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fur die anderen Grundstui-
cke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 vom Hundert erhoht.

¢) wenn das Grundstiick mit einem Artzuschlag gern. 8 5 Abs. 6 belegt ist.

8§87
Kostenspaltung
Der Erschlie3ungsbeitrag kann fur
Grunderwerb,
Freilegung,
Fahrbahnen,
Radwege,
Gehwege,
unselbststandige Parkflachen,
unselbststandige Griinanlagen,

Mischflachen,
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Entwasserungseinrichtungen und
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Stral3enbegrenzungsli-
nien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren



und bei der Gliederung der Erschlielungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstren-
nung verzichten.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlieungsanlagen

(1) StraRBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sam-
melstraRen und selbststandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfigen.

Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmafigen Bestandteile der Erschlie3ungsanlage sind endgtiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit ei-
ner Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus ei-
nem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststéandige und selbststéandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unter-
bau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen;
die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbststandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die un-
befestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Her-
stellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im
Einzelfall geregelt.

8§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundsticke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vol-
lem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlie-
Bungsbeitrages erheben.

§11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschliel3ungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich abgeldst werden.
Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser
Satzung zu ermittelnden Erschliel3ungsbeitrages.



812
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Veroffentlichung in Kraft.

Engelbrechtsche Wildnis, den 12.05.2022

Gez. Reimers
Birgermeister



